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OGGETTO: istruzioni agll ausillari del g.e. (professionisti delegati, custodi ed esperti stimatori) in ordine alla

proroga fino al 30 giugno 2021 dell'art. 54 ter, d.l. n. 18 del 202O introdotto dalla legge di conversione n.

27 de|2020, alle procedure esecutive immoblllarl in corso, come prorotato dalla d.1.183 del 2020

IG.E.

dott.ssa Simona Di Rauso e dott.ssa Claudia Carissiml;

vlsto l'art. 54 ter, d.l. n. 18120, inserito dalla I. conv. n. 27120 ln base al quale '?l fine di contenere gll effefii

negatlvl dell'emergenza epidemiologica da COV|Dlg, in tutto il territorio nazionale è sospesa, per la durata

di sei mesl a decorrere dalla data di entrata in vigore della legge di conversione del presente decreto, ogni

procedura esecutiva per il pignoramento immobiliare, dl cul all'articolo 555 del codice di procedura civlle,

che abbia ad oggetto l'abitazione principale del debitore" (e pertanto dal 30.04.2020 al 30.10.2020

compreso) rilevato che per abitazione principale debba lntendersi "quella nella quale la persona fisica, che

la possiede a titolo dl proprietà owero altro dlrltto reale, o I suolfamlllarl dlmorano abitualmente" (aisensi

del!'art. 10, comma 3 bls, T,U. delle imposte sui redditi, d.P.R. n.917 del 22.12.1986);

vista la proroga detl'art, 54 ter, d.l. n. 18 del 202O lntrodotto dalla legge di conversione n.27 del 2020, alle

procedure esecutlve immoblllari ln corso, come prorogato dal d.1.183 del 2020 (art. 13, comma 14), fino al

30 giugno 2021;

considerato che, da un lato, la potenzlale ampiezza interpretativa della norma e, dall'altro, la molteplicita

delle fasl e delle situazioni che caratterlzzano il processo esecutivo impongono uno sforzo interpretativo

per l'esatta individuazione dell'ambito di operativita dell'art. 54 ter, in relazione alla sua rotro individuabile

nella tutela del diritto deldebitore esecutato a che sia temporanÈamente arrestata ognl attivlta esecutiva

diretta a privarlo definitivamente del bene destinato a sua abitazione principale, aggravando la sua

posizione gia incisa dalle conseguenze anche economiche della emergenza sanitarla;

rltenuto, pertanto, alla luce di tale interpretazione (nonché dell'art. 1Q comma 3 bis, T.U.|.R.) che, per

"abltazione principale", deve lntendersi .quelta nella guale il debitore e i suoi familiari dimorano

abitualmente {intesa come destinazione stabile, effettiva e durevole dell'lmmobile ad abitazlone del



;

debitore) e che tale requisito deve necessariamente sussistere al momento dell'entrata ln vigore della l, n'

2712O;

rilevato, invece, che la normade quo non trova applicazlone nelcaso in cui l'immobile costituisca (sin dal

plgnoramento o successivamente e al momento dell'entrata ln vigore della l. n,27l2ol la dimora principale

non del debitore esecutato, ma di persone diverce dallo stesso, ancorché a questi legate da rapporti di

parentela o dl coniugio;

. considerato che, in caso di più immoblli piBnorati, l'e§ecuzione resta so§pesa relativamente al solo

immobile costituente I,abitazione principale del debitore e proseEue per gli altri beni (anche se collegatl

att,abltazione, quall boxauto o localideposito, sempre che non siano considerati nel medesimo lotto e che

non slano pertinenze dell'abitarione pignorata, ma idonei ad essere autonomamente vendutl e gia

individuati come lotti separati);

o considerato, ancora, che si rltlene che la norma in otEetto, tenda a bloccare le procedure in itinere in

riferimento alto svolgimento della fase liquidatoria sino all'aggiudicazione (anche prowisorla) e a

sospendere tutti i termlnl relativi alle attivita esecutive, siano esse del creditore, del debitore o degli

ausiliari, ma senza preBiudicare la tutela dell'aggiudicatario che, una volta versato il saldo prezzo avra

dirltto aldegeto ditrasferimento, né inerendo affatto alla fase distributiva;

ritenuto, pertanto e alta luce di quanto sopra arEomentato, che devono in linea generale considerarci

sospesi, per.il tempo indicato dalla legge, tutti i termlnle le attività facenti capo agli organi della procedura

(G.E. e auslliarl) che precedono l'aggiudicazione dell'immobile pignorato;

. considerato, più ln particolare, che sono sospesi:

i termlnl per il creditore procedente per il deposito della istanza dl vendita e della documentazione

lpocatastale ex art. 567 c.p.c., anche integrativa a richiesta del g.e';

le attività di stima delcompendio pignorato;

i termini per llversamento delle rate in conversione;

l'assegnazione e la vendita (in sede divendlta i! delegato prowedera allapertura delle buste al solo fine di

restitulre le cauzioni);

gli accessi all'immobile per le visite;

la pubblicazione degli awisi di vendita e, ove già effettuata prima dell'inizio della sospensione, deve

intendersi senza effetto;

la liberazione dell'immobile ordinata dal G.E.;

. considerato, invèce, che sono esclusidalla sospensione:

la custodia giudlzlaria dell'immobile pignorato;

i! decorso del termine per il versamento del saldo prczzo per gli lmmobili aggiudicati prima della

sospenslone e, ln caso di versamento del saldo prezzo, l'emissione del decreto di trasferimento;

la formazione, l'approvazione e l'attuazione del progetto di distribuzione del ricavato della vendita;



. rilevato, poi, che durante ll perlodo di sospensione non è inibito alcredltore procedente di porre in essere

gll adempimentl di cui è onerato (quali, il deposito dell'istanza dl vendita, della documentazione

ipocatastale e delle relative integrazloni, ancorché ltermini siano da intendersl sospesl), né ad altri credltori

di spiegare intewento netla procedura, né al debitore di chiedere la conversione (per cristallizzare !a

posizione debitoria! e la riduzione (per sottrare uno o piir benl al vincolo) del pignoramento, o proporre

eventuali opposizioni;

conslderato che. durante il periodo di sospensione non èjqibito alt'esoerto stimatore. cui sl raccomanda la

massima.solerzia lrello svolslFento dell'incarico. dl studiare la documFntazione ioocatastale. al fine dl

rispondere 
"almeno Fi ouesiti che non presupponeopo l'?ccesso, reperendo oresso H[ enti oubbllcl i

docurngnti neces,sarl all'incarico. in modo da limitare le richieftg di nroro8a ed acce{endo con solerzia agli

lmmobili subito dooo la fine del oerlodo Ci sospensip.ne: a tal uop.o l'esperto stlfnatore sollecitera. oreJia

eslbizione della otesente circolar.e. gll uffici pubblicia evadere con orlprltà le richi.qste di docurTentazione

ipocatasJale afferenti alle procedure esecutive immobiliari. trattandosi di attiyità Eiurlsdlzionale ursenle

che non ouò subire ritardi:

r conslderato che, per quanto tutto sopra argomentato, nonostante la sospenslone sia disposta per legge e

a presclndere da un espresso prowedimento del 8.e., è ad ogni modo necessario l'accertamento dei

requisiti sopra richiesti e la verifica della applicabilita della norma in base allo stato della procedura;

INVITANO

tutti gli ausiliari del g.e., siano essi custodi, esp€rti stlmatori o profussionisti delegati, qualora ricorrano

tutte le seguenti condizioni:

1. l'immobile plgnorato risulta dimora abituale e sia altresì abitato dal debitore esecutato e dal suo nucleo

Èmiliare sla al momento del pignoramento, sia alla data del30 aprile 2020;

2. I'immobile pignorato e come descritto al punto precedente non risulta ancora aggiudlcato (ancorché in

via prowisorla);

ad arrestarc la propria attivita e a sospendere, senza necessita dl apposita istanza , le vendlte,

limitatamente alla abitazione che risponda al reguisiti sopra menzionati, fino al 30 glugno 2021, inviando

all'interno del frscicolo telematico una dlchiarazione ricognitiva della awenuta sospensione, con atlegato ll

certlflcato di residenza;

non è necessario inviare una dichiarazlone ricognitiva della awenuta sospensione, con allegato ilcertificato

di residenza nel caso ln cui tali ademplmentl siano gia stati effettuati per effetto della precedente

sospensione flno al 30 ottobre 2020 owero al 30 dicembre 2020.

ln tal caso la sospensione sl intende automaticamente prorogata al 30 giugno 2021.

Le procedure sospese saranno riawiate dagli stessi delegati imlLeCiglarqe.nte dopo il 30 giugno 2021,

fissando le vendite e/o tutte le attivita necessarie per ll prosleguo della procedura.

$*



Gli esperti stlmatori, già studiata tutta la documentazione amminlstrativa ed ipocatastale, prowederanno a

fissare l,accesso all,immobile pignorato nei 1o giornl successlvl al 3O giugno 2o2L, al solo fine dl completare

la perizia e trasmetterla alGE, senza dilatare ulteriormente itempi della procedura; dell'eventuale rltardo si

terra conto in sede di liquidazione del compenso.

Mandano di esiblre ta predetta ordinanza agli enti pubblici competenti, che dovranno attivarsi, anche su

appuntamento, per consentire agli esperti stimatori di reperire la documentazione necessaria per la perizia,

trattandosi di attivlta glurisdiziona le urgente.

Mandano alla Cancelleria per l'lmmediata affissione nei locali giudiziari (cancellerie e corridoi nel pressi

delle aule delGC.EE.).

Mandano alla Cancelteria per la pubblicazione sul sito del Tribunale e ta comunlcazione al Consiglio del

Notariato, agli Ordinl degli Awocati, dei Dottorl Commerclalisti, dei Geometri e degli Architetti e degli

lngegneri del Distretto.

Mandano alla Cancellerla di curare la pubblicazione sul sito del Tribunale e la comunicazlone ai delegati,

agll espertlstlmatori e all'lVG.

Si inserisca l! prcsente prolvedlmento, e cura della fancetteria, nel fascicoli delle esecuzloni pendentl.

Campobasso, 28 gennaio 2021 I 6.E,

Dott.ssa Simona Di Rauso

Dott.ssa Claud ia Carissirni

ùiUDIZIARIOt;ario 
Panichella


