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FOCUS provinciale - Campobasso

La provincia di Campobasso & costituita da 84 comuni suddivisi in 8 macroaree aventi caratteristiche territoriali diverse
tra loro, in quanto il territorio provinciale comprende zone costiere, collinari e montane.

In Figura 1 sono raffigurate le macroaree della provincia e per ognuna di esse, rappresentata con diversa colorazione,
sono indicati i comuni che la costituiscono.

La Tabella 1 riporta il numero di transazioni normalizzate NTN registrate nel 1° semestre 2023 pari a 1188, in
diminuzione del 14,8% rispetto al 1° semestre dell'anno precedente.

L'analisi delle singole macroaree evidenzia andamenti difformi dal punto di vista della variazione delle NTN con valori
positivi per 'Area Trignina (0,90%), per I'Area del Matese (7,1%), per il Fortore (8,6%) e per il Molise Centrale (23,9%) e
dati in diminuzione per Campobasso capoluogo (-18,1%), per il Basso Molise (-21,5%), per il Medio Biferno (-24,7%) e
per I'Alto Fortore (-29,1%). Il dato complessivo della provincia registra un decremento pari al 14,8%.

Relativamente ai volumi delle compravendite si rileva la predominanza dell'area del Basso Molise con il 42,9% di NTN
rispetto al totale provinciale (in calo del 3,6% rispetto al primo semestre del 2022), seguita dalla macroarea Campobasso
capoluogo con il 22,5% (in diminuzione dello 0,9% rispetto al primo semestre del 2022).

Come mostrato in Tabella 2 la quotazione media provinciale risulta pari a 697 €/mq in leggero calo (-0,3%) rispetto al 2°
semestre 2022. Tale valore deriva dalla media dei valori delle singole macroaree che risultano compresi in un intervallo
che ha per estremi la macroarea Trignina con 376 €/mq e la macroarea di Campobasso capoluogo con 1052 €/mq.

In Figura 2 sono raffigurate le 10 zone OMI nelle quali & suddiviso il territorio del comune di Campobasso mentre la
Tabella 3 riporta NTN, quotazione media e relative variazioni percentuali di ciascuna zona. L’analisi delle singole zone
evidenzia andamenti disomogenei delle NTN con incrementi registrati nella zona centrale B1 “Centro cittadino,
commerciale e amministrativo” (4,7%), nella semicentrale C1 (5,3%) e nelle periferiche D2 (4%) e D5 (30%), mentre si &
riscontrato un decremento nelle zone centrali B3 (14%) e B5 (45%), nella semicentrale C2 (43,5%), nella periferica D1
(28,8%) e nella zona R2 “Restante parte del territorio comunale” con un decremento del 12%. La variazione media
comunale del’NTN & pari a -18,1%.

Rispetto al semestre precedente nel comune capoluogo le zone OMI B1, C1, C2, D5 ed E3 registrano una quotazione
media in diminuzione, mentre le restanti zone presentano una stazionarieta delle medesime quotazioni a meno della
zona periferica D5 in cui si rileva un lieve aumento delle quotazioni (0,6%). In valore assoluto le quotazioni piu alte sono
quelle della zona OMI D1 “Quartiere Vazzieri, zona universitaria, Contrada Cese” e della centrale B1 “Centro cittadino
commerciale e amministrativo” con valori medi rispettivamente pari a 1338 €/mq e 1308 €/mq, mentre le quotazioni pil
basse si registrano nella zona B3 “Centro storico” e nella zona E2 “Frazione Santo Stefano” con valori medi pari
rispettivamente a 708 €/mq e 525 €/mq.



La provincia - CAMPOBASSO

Figura 1: Macroaree della provincia di Campobasso
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Tabella 1: NTN e variazione per macroarea provinciale

NTN |

Macroaree provinciali ML Variazione % AL
1°sem 2023 1°sem 2022 / 1°sem 2023 per macroarea
ALTO FORTORE
AREA TRIGNINA 81 0,9% 6,8%
BASSO MOLISE 509 -21,5% 42,9%
FORTORE 40 8,6% 3,4%
MATESE 77 71% 6,5%
MEDIO BIFERNO 64 -24.7% 5,4%
MOLISE CENTRALE 109 23,9% 9,2%
CAMPOBASSO CAPOLUOGO 267 -18,1% 22,5%
CAMPOBASSO (INTERA PROVINCIA) 1188 -14,8% 100%

Tabella 2: Quotazione media e variazione per macroarea provinciale

Quotazione media | Quotazione media

Macroaree provinciali Variazione %

2°sem 2022 / 1°sem 2023
ALTO FORTORE 421 0,0%
AREA TRIGNINA 376 0,0%
BASSO MOLISE 951 -0,5%
FORTORE 439 0,0%
MATESE 472 0,6%
MEDIO BIFERNO 437 -0,1%
MOLISE CENTRALE 635 -0,1%
CAMPOBASSO CAPOLUOGO 1052 -0,5%
CAMPOBASSO (INTERA PROVINCIA) 697 -0,3%
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Il comune - CAMPOBASSO

Figura 2: Zone OMI di Campobasso




Tabella 3: NTN e quotazione media — Zone OMI Campobasso capoluogo

B1

Denominazione

CENTRO CITTADINO COMMERCIALE E

AMMINISTRATIVO

NTN
1°sem 2023

28

NTN |

Variazione %
1°sem 2022

1°sem 2023

4,7%

Quotazione |

media
€/m?

1°sem 2023

1308

Quotazione
media
Variazione %
2°sem 2022 /
1°sem 2023

-0,6%

B3| CENTRO STORICO 2 149, 708 0.0%
B5 | "ZONA CENTRALE A VALLE DI ViA ROMA 8 45% 820 0.0%
7ONA DI PRIMA ESPANSIONE TRA VIA DUCA . .
C1 D’AOSTA E VIALE MANZONI 2 5.3% 1042 -1.6%
7ONA DI PRIMA ESPANSIONE SVILUPPATA TRA : :
CZ | VIAVICO, VIA XXIV MAGGIO E VIA TIBERIO 5 -43.5% 1210 1%
QUARTIERI VAZZIERI, ZONA UNIVERSITARIA E . :
DI | oo e 30 28.8% 1338 0,0%
QUARTIERI SAN GIOVANNI, COLLE DELL'ORSO.
D2 | CEP.E CONTRADA SANTANTONIO DEI 61 4% 1125 0,6%
LAZZARI
CONTRADA MACCHIE. COLLE DELLE API E . j
D5 | ZONA INDUSTRIALE 16 30% 933 0.9%
3| FRAZIONE DI SANTO STEFANO 1 : 525 A
~o | RESTANTE PARTE DEL TERRITORIO " o . 0 0%

COMUNALE




